CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as
partes adiante nomeadas, qualificadas e que no final assinam, tém entre si, por justa e
avencada, a iocacdo de um imovel para fins comerciais, que se regera pelas clausulas
e condicfes adiante estabelecidas, que as mesmas reciprocamente aceitam e
outorgam a saber:

LOCADORES: Maria Alice La Motta Carvalhaes, brasileira, viuva, pedagoga,
portadora do RG n°® 4.262.484-8 e inscrita no CPF/M F sob o n°® 146.629.898-76,
residente e domiciliada na Al. Caraguatatuba, n°® 218, Alphaville, residencial 3 |,
Santana de Parnaiba — SP; Sonia La Motta de Lucena Moreira, brasileira, casada,
gedgrafa, portadora do RG. N° 4.262.474-5 e inscrita no CPF/MF sob o n°
046.748.548-81, residente e domiciliada na R. Rio Grande, n° 520, Condominio Sédo
Joaquim, Vinhedo — SP; Elisa La Motta Winge, brasileira, casada, editora, portadora
do RG. 6.354.216 e inscrita no CPF/MF sob o n°® 956.349.168-87, residente e
domiciliada na R. Marcus Pereira, n° 248, apto 142, Morumbi — SP; José Carlos
Corazza La Motta, brasileiro, casado, engenheiro, portador do RG n® 13.021.033 e
inscrito no CPF/MF sob o n°® 084.661.078-78, residente e domiciliado na R. Itapaiuna,
n® 85 bloco Double View 142, Morumbi — SP, doravante denominados locadores,
neste ato, representados por Sonia La Motta de Lucena Moreira.

LOCATARIA: Conselho de Regional de Relagdes Publicas , Autarquia Federal,
criada pelo Decreto Lei n° 860/69, inscrito no CNPJ sob o n® 43.660.075/0001-01,
com sede na Rua Turiassu, 390 — ¢j 13, Perdizes, S&o Paulo (SP), representada por
MARILISA TIMOTEO BERTOLIN, brasileira, RELACOES PUBLICAS, registrada sob
n® 4225, portadora do RG 25.755.450-6 SSP/SP e inscrita no CPF sob o n°
171.146.818-52, residente e domiciliada na Rua Caropa, 330, CEP 05447-000, Vila
Beatriz, Sdo Paulo, Capital, doravante denominada locataria.

DISPOSICOES GERAIS

DO IMOVEL
CLAUSULA PRIMEIRA:
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| j Os locadores s&o legitimos proprietarios do imével objeto desta locagdo, consistente
de conjunto comercial situado nesta Capital, na Rua Conselheiro Crispiniano, n° 53,
f 4° andar, conjunto 42, Centro, destinado exclusivamente a uso comercial.

PARAGRAFO UNICO: O imdvel esta cadastrado na Prefeitura de S&o Paulo sob n°
006.024.0217- 4 e na Eletropaulo o n° de instalagdo é 60023392,

DO PRAZO

CLAUSULA SEGUNDA:

Vigorara este contrato pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se em 20
de setembro de 2019 e tendo seu término em 20 de setembro de 2021.

DO ALUGUEL
CLAUSULA TERCEIRA:
O aluguel mensal é de R$ 1.200,00 (hum mil e duzentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O vencimento do aluguel sera no ultimo dia util do més
e juntamente com ele deverio ser pagos o IPTU e o condominio.

O valor atual do condominio mensal ¢ de R$ 880,00 (oitocentos e oitenta reais) e o
IPTU para 2019, R$ 20,03 (vinte e um reais e trés centavos) mensais.

Assim, o valor a ser depositado mensalmente é de R$ 2.100,03 (dois mil e cem
reais e trés centavos).

PARAGRAFO SEGUNDO: Conforme acordo entre as partes, os Locadores dardo
uma caréncia de 1 (hum) més no aluguel para que os Locatarios providenciem a
pintura do imével, fixagdo da pia, colar tacos soltos, lixar o piso, passar sinteco ou
similar no piso e colocar rodapé. Apenas a pintura sera realizada de imediato, os
demais servigos serdo realizados no periodo de recesso dos locatarios que ocorrera
na segunda quinzena do més de dezembro de 2019. Apenas sera devido o

condominio e IPTU durante o periodo.

PARAGRAFO TERCEIRO: O valor a pagar no dia 30/09/2019 sera R$ 300,01
(trezentos reais e um centavo) referentes a 10 dias de condominio e IPTU.
valor a pagar em 31/10/2019 sera de R$ 400,00 (quatrocentos reais) referentes
10 dias de aluguel, mais R$ 880,00 de condominio e R$ 20,03 de IPTU. O total
sera R$ 1.300,03 (hum mil e trezentos reais e trés centavos).

2 J\(\W




/ JACOSTANCE U=~ §
REVENTE |

PARAGRAFO QUARTO: Os locatarios sofrerdo multa de 10% (Dez por cento), juros
moratérios de 1% (hum por cento) ao més e correcdo monetaria diaria com base na

legislacdo vigente, sobre os aluguéis e encargos acima, caso ndo efetuem os
pagamentos rigorosamente em dia, bem como responderdo pelos honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito corrigido e, se for o
caso, custas judiciais e despesas extrajudiciais, sem que o eventual recebimento, a
ser aceito por mera liberalidade, implique em aquisicao de qualquer direito, novagao
ou alteracéo do presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO:
Estipulam as partes contratantes que a falta de pagamento de alugueis configura

pratica de infragdo contratual prevista no artigo 9°, inciso Ill da Lei 8.245/91, razao
pela qual, apés o segundo més de inadimpléncia a Porto Seguro sera notificada para
providéncias em relagdo ao pagamento e despejo.

PARAGRAFO SEXTO:
Os locatéarios declaram neste ato, ter pleno conhecimento de que recibos bancarios

posteriores n&o significam nem representam quitacdo de outras obrigagdes
estipuladas no presente contrato, deixadas de ser cobradas nas épocas certas,
principalmente os encargos fixados neste contrato.

PARAGRAFO SETIMO:
Se os locadores admitirem em beneficio dos locatérios, qualquer atraso no

pagamento do aluguel e demais despesas que lhes incumba, ou no cumprimento de
qualquer outra obrigagéo contratual, essa tolerancia no podera ser considerada como
alteracéo das condicdes deste contrato.

DO PAGAMENTO

CLAUSULA QUARTA:

O aluguel ora contratado vencera sempre no ULTIMO DIA UTIL de cada més e
devera ser pago através de depésito bancario na conta dos locadores abaixo \
especificada, que servird como recibo de pagamento, ou em qualquer outra instituica
bancaria, a critério dos locadores, que comunicardo aos locatarios num prazo de 15

dias antes do vencimento do préximo aluguel. ,

Banco: Bradesco W
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gencia: 3221-2

Conta n° 38.332-5

Titularidade: Maria Alice La Motta Carvalhaes e ou
CPF: 146.629.898-76

DA RESTITUICAO DO IMOVEL, NO VENCIMENTO DO CONTRATO
CLAUSULA QUINTA:

Vencido o prazo de locagao estabelecido na clausula segunda deste instrumento, em

conformidade com o artigo 23 inciso lll da Lei n® 8245/91, obriga-se a locataria a
restituir o imével inteiramente desocupado, nas condi¢des previstas neste contrato e
em perfeitas condicdes de uso, higiene e limpeza, independente de Notificacdo ou
Interpelacdo Judicial, sob pena de incorrer na multa da clausula décima terceira e de
sujeitar-se ao disposto no Artigo 575, do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFQO PRIMEIRO: Vencido o prazo de locacdo estabelecido na clausula
segunda deste instrumento, obriga-se a locataria a comunicar por escrito aos

locadores, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, que irdo restituir o imovel a
fim de que, apdés a necessaria vistoria, sejam realizados os eventuais consertos
necessarios a reposicdo do imével ao estado em que se encontrava quando foi
entregue aos locatarios.

Se assim ndo o fizer e se as chaves forem recebidas condicionaimente pelos
locadores respondera a locataria pelos alugueis e encargos devidos durante o tempo
necessario a reposicao do imoével em perfeito estado sem prejuizo do disposto no
Paréagrafo Unico do Artigo 6°, da Lei n° 8245/91;

PARAGRAFO SEGUNDO: A entrega das chaves do imével para vistoria somente
podera ser efetuada aos locadores ou seu represente legal e nunca a terceiros depois

da Locataria haver cumprido integralmente as condi¢cdes previstas neste contrato, sob
pena de ndo o fazendo, continuar responsavel pelos aluguéis e encargos, até o acerto
final. A liberagdo das obrigacdes contratuais s6 acontecera pela assinatura do
documento de rescis@o deste contrato, conferindo quitagéo entre as partes.

PRORROGACAO DE VIGENCIA DO CONTRATO E FIXACAO DE NOVO ALUGUEL
CLAUSULA SEXTA:
Caso os Locatarios desejem continuar no imével depois de vencido o prazo contratual

com a concordancia dos Locadores, sera prorrogada a vigéncia de todas as clausulas




condicdes aqui pactuadas, exceto a que se refere ao valor do aluguel mensal, cujo
or sera repactuado pelas partes.

DO REAJUSTE

CLAUSULA SETIMA:

O aluguel sera reajustado anualmente pelo indice do IGPM da FGV e, na extingdo
deste, pelo IGP-DI da FGV.

PARAGRAFQO UNICO: Se, em virtude de lei subsequente vier a ser admitida a
correcdo do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagéo vigente a época

da sua celebracdo concordam as partes, desde ja e em carater irrevogavel, que a
correcéo do aluguel e seu indexador passarao automaticamente a ser feitos no menor
prazo que for permitido pela lei posterior.

DOS ENCARGOS

CLAUSULA OITAVA:

Além do aluguel mensal estipulado, obriga-se a locataria a pagar na mesma data o
valor do condominio que sera reajustado de acordo com o determinado nas
assembleias de condominio. Os Locadores ficam responsaveis por avisar aos
Locatarios quando desse reajuste.

PARAGRAFO PRIMEIRQ: E também de responsabilidade dos Locatarios o
pagamento do IPTU que devera ocorrer juntamente com o pagamento do aluguel e

cujo reajuste ocorre no inicio do ano.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica ainda a cargo dos locatéarios a contratagdo de seguro

contra incéndio que devera ser feito em empresa idénea e aprovada pelos locadores,
que deverao constar como beneficiarios do mesmo.

Os locatarios sé&o livres para fazer seguro complementar em separado como forma a
garantir seus bens.

PARAGRAFQ TERCEIRQ: Os locatarios pagaréo diretamente as contas de consumo,

especialmente de luz e agua, ndo cabendo aos locadores ou a terceiros, qualquer
obrigacdo nesse sentido. Ficam ainda aos locatarios cientes que deverdo passar as
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contas de consumo para seu nome no prazo de 30 dias sob pena de infracdo

contratual.

PARAGRAFO QUARTO: As contas de energia elétrica, previstas no paragrafo

segundo, deverdo ser entregues quitadas, sempre que requeridas pelos locadores. Se
os locatarios estiverem atrasados com trés ou mais contas de consumo e visando
evitar-se o agravamento de débitos, autorizam os locadores a providenciar na
concessionaria, a interrupgéo dos servigos respectivos.

PARAGRAFO QUINTO: De acordo com o Artigo 23, Inciso VIl da Lei 8245/91 os
locatarios se obrigam sob pena de cometer infragdo contratual, a entregar aos

locadores todas as intimagbes, avisos, recibos e demais documentos relativos ao
imovel locado, sujeitando-se ainda a responder por eventuais despesas pela inércia ou
extravio tais como: multas, corregdes monetaria, taxas para expedicao de segundas-
vias etc., ficando desde ja& autorizada o lancamento das referidas despesas,
juntamente com os alugueis e demais encargos, independentemente de qualquer
aviso ou notificagao.

DA VISTORIA DAS OBRAS E DAS RESPONSABILIDADES

CLAUSULAS NONA:
Os locatéarios atestam expressamente ter vistoriado antecipadamente o imével ora
locado. Fica convencionado que a vistoria do imével sera feita pelos locadores apds o
término da caréncia dada no inicio da locagcdo, quando sera assinado laudo pelas
partes que fard parte integrante do presente contrato, aceitando o mesmo nas
condicées em que se encontra, ficando certo que todas as reformas e consertos que
se fizerem necessarios a partir desta data, serdo de sua total responsabilidade, ndo
podendo reivindicar qualquer tipo de ressarcimento ou indenizacdo por servicos
executados no imoével.

Obriga-se ainda:

a) Manter o imével em perfeito estado de conservacéo, limpeza e funcionamento,
para restitui-lo em perfeito estado aos locadores, quando da devolucédo das
chaves, no fim do contrato, correndo por sua conta as despesas necessarias para
este fim;

b) Fazer todas as obras necessdrias, com excecdo daquelas que importem na
seguranca do imoével, para manté-lo em boas condigbes de higiene e limpeza,
atendendo por sua conta e risco todas as intimagées do Servigo Sanitario,
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inclusive as multas, bem como cumprindo as exigéncias do Corpo de Bombeiros e

| da Prefeitura Municipal;

c) Satisfazer todas as exigéncias do Poder Publico a que der causa, ainda que
expedidas em nome da locadora ou de terceiros;

d) Permitir aos locadores, por si ou por seus prepostos, a vistoriar o imovel sempre
que julgarem conveniente, mediante aviso prévio, dentro do horario normal de
funcionamento dos negécios dos locatarios, bem como exibi-lo a interessados, no
caso dos locadores quererem vendé-lo, respeitado o direito de preferéncia nos
termos do artigo 27 da Lei 8245/91.

e) Providenciar, no caso de anomalias, defeitos ou estragos em qualquer das partes
do imével locado, as reparagcdes dos defeitos ou as substituicées do que se
fizerem necessarias por ocasido da vistoria, dentro de 10 (dez) dias, sob pena de
os locadores mandarem executa-las, sendo que, se os locatarios no procederem
em 48 (Quarenta e oito) horas ao reembolso das despesas efetuadas, serg
ajuizada a cabivel agdo de despejo por falta de pagamento.

f) Nenhuma intimagdo de 6rgéos publicos ser4d motivo para os locatarios

abandonarem o prédio ou pedirem rescisdo deste contrato, salvo se ficar

Constatado através de pericia judicial estar o imével ameacado de ruir.

PARAGRAFO UNICO: Qualquer reclamagso, solicitagéo ou pretensdo dos locatarios

com referéncia ao imével locado, somente sera considerada apés ser encaminhada
por escrito aos locadores, que tomardo as devidas providéncias. Nao serdo aceitas
reclamacgdes verbais.

DAS BENFEITORIAS

CLAUSULA DECIMA:

Os locatarios poderdo introduzir benfeitorias no imével, desde que previamente
autorizadas, por escrito, pelos locadores, observadas as exigéncias das autoridades
competentes e a legislagdo em vigor, arcando com todos os impostos, taxas,
contribuicdes previdenciarias e demais despesas correlatas devidas pela reforma ou
benfeitorias introduzidas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Todas as reformas, benfeitorias ou construgbes
introduzidas no imével locado ficardo a ele integradas, sejam elas necessarias, uteis

ou voluptuérias, sem que tenham os locatarios qualquer direito a retencéo, restituicdo,
indenizagéo, devolugio ou pagamento.
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DA CESSAO E DA SUBLOCAGAO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:
A presente locacdo ndo podera ser cedida ou transferida a terceiros, no todo ou em

parte, ndo sendo admitida a sublocacdo, a cessdo ou o empréstimo de qualquer
espaco, area ou dependéncia do imével, sem o prévio e expresso consentimento por
escrito dos locadores.

DA DESAPROPRIACAO
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

No caso de desapropriagdo do imovel objeto deste contrato, os locadores ficardo

exonerados de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato,
ressalvando-se aos locatarios a faculdade de agir tdo somente contra o poder
expropriante.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

Fica estipulada a multa de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da infragdo, na qual
incorrera a parte que infringir qualquer uma das clausulas deste contrato, ressalvado a
parte inocente o direito de poder considerar simultaneamente rescindida a locagéo,
independentemente de qualquer outra formalidade judicial ou extrajudicial. A muita
serd sempre paga integralmente, seja qual for o prazo decorrido deste contrato,
ficando claro que o pagamento dessa multa ndo exime o pagamento dos aluguéis
atrasados, além das despesas cabiveis.

PARAGRAFQ UNICO:
A multa prevista nesta clausula sera igualmente aplicada se os locatéarios devolverem

o imével aos locadores antes de decorridos 24 (vinte e quatro) meses da locacdo, na
forma do artigo 4° da Lei 8245/91, sera reduzida proporcionalmente ao tempo de
contrato ja cumprido, na forma do Artigo 413, do Cadigo Civil Brasileiro.

DA RESOLUCAO, RESILICAO OU RESCISAO.
CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Ocorrendo a resolucédo, resilicdo ou qualquer forma de rescisdo do contrato da

presente locacéo, se o imdvel vier a ser devolvido com danos, os Locatarios
responderdo pelas despesas efetuadas para reconduzir o imével ao estado em que se
encontrava no inicio da locagéo.




RAGRAFO UNICO: Os Locatarios responderdo ainda pelo valor do aluguel
respondente ao tempo de duracéo da indisponibilidade do uso do imével decorrente

da coleta de pregos e da realizacao das obras de pintura e reparacgéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

Quando da desocupagédo do imovel, o ato devera ser comunicado por escrito, sob

pena de responder os locatarios pelos valores locativos referentes ao periodo
decorrido até o dia em que o imdvel chegue a efetiva disponibilidade fisica dos
locadores.

PARAGRAFO UNICO: Se a desocupagdo ocorrer em periodo de prorrogacdo por

tempo indeterminado, os locatarios deverao cientificar esse fato por escrito, contra
recibo, dos locadores, com antecedéncia de 30 dias, sob pena de incidir na
responsabilidade de pagar mais um més de aluguel, consoante dispde a Lei.

DO ABANDONO
CLAUSULA DECIMA SEXTA:

Se mesmo vigente este contrato, o imdvel apresentar sinais de abandono ou

desocupacao, estando em atraso o pagamento de dois ou mais meses de aluguel, os
Locadores poderdo retomar a posse do imével, independente de autorizacéo judicial
ou outra formalidade, bastando que duas testemunhas atestem a situagédo do referido
imovel e acompanhem a retomada.

DA GARANTIA
CLAUSULA DECIMA SETIMA:

O seguro de Fianca Locaticia contratado pelo LOCATARIO junto a PORTO SEGURO
CIA. DE SEGUROS GERAIS, cuja vigéncia inicial sera a data de protocolo da
proposta e a vigéncia final sera a data do término do contrato de locacéo ou a data do
préximo reajuste do aluguel, seguida de renovacdes anuais obrigatérias, garantira esta
locacdo, nos termos do inciso lll, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante
pagamento de prémio, ressalvadas as excecdes previstas nas condi¢des gerais. Sao
de conhecimento do LOCADOR e LOCATARIO (S) as Condigées Gerais do seguro de
Fianca Locaticia. Para efeito desta garantia, os prémios iniciais e renovac¢des anuais
do seguro da fianga locaticia, calculados conforme NORMAS VIGENTES, serédo pagos
pelo (s) Locatario (s), de acordo com o inciso XI|, do artigo 23 da lei do inquilinato, sob
pena de rescisdo desta locacdo, com o consequente despejo e cancelamento da




apdlice. A apdlice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na proposta

de seguro. Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelos
Locatarios apés regularmente instados a tanto serdo comunicados as entidades
mantenedoras de bancos de dados de protegéo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer
pelos Locadores, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com
as medidas judiciais cabiveis. Para exercer os direitos e dar cumprimento as
obrigacbes desse contrato, os LOCATARIOS declaram-se solidarios entre si e
constituem-se reciprocamente PROCURADORES, conferindo-se mutuamente poderes
especiais para receber citagdes, notificacdes e intimacdes, confessar, desistir, e
assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em Juizo ou fora dele, fazer
acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitacao*.

PARAGRAFQ PRIMEIRO: Como garantia locaticia, os Locatarios entregam neste ato,
copia do Seguro Fianga Locaticia da Porto Seguro Aluguel (processo SUSESP n°

154.000114/2008-21) devidamente assinado e com as firmas reconhecidas que se
fizerem necessarias.

PARAGRAFO SEGUNDO: O Seguro Locaticio devera abranger o valor do aluguel,
condominio e IPTU, conservagéo do imével durante toda a vigéncia do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso a locacéo seja prorrogada a qualquer titulo, o Seguro

Fianca devera ser prorrogado até a efetiva desocupacéo do imovel.

DAS DESPESAS REGISTRARIAS
CLAUSULA DECIMA OITAVA:
Os Locatérios arcardo com as despesas de reconhecimento de firma de suas

assinaturas.

DAS ORDENS JUDICIARIAS

CLAUSULA DECIMA NONA:

Os Locatarios desde ja concordam que todas as citagSes, intimacdes, notificacbes
judiciais ou extrajudiciais poderéo ser feitas mediantes correspondéncias com aviso de
recebimento (AR), ou pelos procedimentos prescritos no Inciso IV do Art. 58 da Lei
8245/91, além das formas previstas no Cédigo de Processo Civil.



LAUSULA VIGESIMA: A presente locacdo é feita tnica e exclusivamente para a

stalacdo da sede do CONRERP, constituindo grave infrac&o legal e contratual o seu
svituamento, bem como a mudanca do ramo de negdcio ou a destinacdo sem a
uéncia dos locadores.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Os Locatarios deverdo obedecer ac horario de
funcionamento comercial do prédio, bem como a sua convencdo e regulamento

interno, sob pena de infragdo contratual.

DOS DESCUMPRIMENTOS DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA:
Em caso de ndo cumprimento de qualquer das clausulas do presente contrato, este

ficara rescindido de pleno direito, independendo de qualquer formalidade,
respondendo a parte que der causa a rescisdo, pela multa equivalente a 3 (trés)
meses de alugueis vigentes na ocasido, devida por inteiro.

DO FORUM

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:

As partes elegem o Foro da situacéo do imével, com renuncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimirem quaisquer duvidas do presente Contrato,
correndo por conta da parte vencida, além do principal e da multa estipulada, todas as
despesas judiciais e extrajudiciais.

E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as clausulas e condi¢cdes
do presente Contrato de Locacgdo, as partes por si, seus herdeiros e sucessores,
assinam este instrumento em 2 (duas) vias para um s6 efeito, na presenca das
testemunhas abaixo.

\
Sao Paulo, 19 de setemprd de 2019. & 21 .. caual
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TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRA E TULQQPE\VINHE

S ’ RUADOS BANDEIRANTES, 109 / 121 - SANTA ROSA-C.ZSQ—OQD-TEL.: {(19) 35
"FTONAECD por SEMELHANGA VALTR AABDEThe
SONIA LA HBTTA DE LUCENA MOREIRA
Vinhedo, 02 de outubro de 2019
En test. da verdade. "
BRUNA AL NOGUEIRA - ESCRE
Vir:Rs 9,83. & 747 Selo{s): 328966-AF
Valido somente com selo de putenticidade

BRUNA ALESSANDS
_ ESCREa




